Ana Frazao
Ministro Ricardo Villas Béas Cueva

COORDENADORES

DIREITO PRIVADO
EstuD0OS EM HOMENAGEM AO
MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Vou. |

Direiro CiviL

ALEXANDRE MIRANDA OLIVEIRA, ANA CAROLINA BROCHADO TEIXEIRA, ALFREDO DE ASSIS
GONCALVES NETO, MARINA AMARI, ANA CARLA HARMATIUK MATOS, FERNANDO MOREIRA
FREITAS DA SiLvA, ANNA MARIA DA TRINDADE DOS REis, SEBASTIAO ALVES DOS REIS JUNIOR,
ANTONIO CARLOS FERREIRA, MAURO ALEXANDRE PINTO, ANTONIO CARMELO ZANETTE,
ARNOLDO WALD, MARcus VINICIUS VITA FERREIRA, CARLOS EDISON DO REGO MONTEIRO
FitHo, CArRLOS NELsoN KONDER, MARCOS DE SouzA PAuLA, CRISTIANO DE SOUSA
ZANETTI, EiToN M. C. LeME, CrisTIANE DE M. B. C. FROTA, ERNESTO TZIRULNIK, EUGENIO
FaccHiNt NETO, FLAVIANA RAMPAZZO SOARES, FABIOLA ALBUQUERQUE LOBO, CAMILA
SAMPAIO GALVAO, FERNANDA VALLE VERSIANI, MARCELO ANDRADE FERES, FLAVIO TARTUCE,
MAuRicio BuNAzAR, GusTAVO TepeDINO, HELOISA HELENA BARBOZA, VITOR ALMEIDA,
JORGE CEsA FERREIRA DA SILVA, JOst FERNANDO SIMAO, Jost ROBERTO DE CASTRO NEVES,
JupimH MARTINS COSTA, Luiz ALerTO GURGEL DE FARIA, RODRIGO MAIA DA FONTE, Luiz
EpsoN FACHIN, CARLOS EDUARDO LACERDA BAPTISTA, MARCELO NAVARRO RIBEIRO DANTAS,
RAMIRO FREITAS DE ALENCAR BARROSO, MARCO AURELIO GASTALDI Buzzi, GRAZIELA
NASATO, MARIA ISABEL GALLOTTI RODRIGUES, CAIO VICTOR RIBEIRO DOS SANTOS, MARIA
THerezA DE Assis MOURA, MARIA PAULA CASSONE ROssI, MARLON TOMAZETTE, MILENA
DoNATO OLivA, NELSON ROSENVALD, PAULA MOURA FRANCESCONI DE LEMOS PEREIRA,
PauLo Dias be MOURA RiBEIRO, RAFAEL PETEFFI DA SilvA, ROBERTA MAURO, RoSE MELO
VENCELAU MEIRELES, SIMONE TASSINARI CARDOSO, HELENA SANSEVERINO DILLENBURG

Editora Quartier Latin do Brasil
Sao Paulo, outono de 2024

i Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

Copyright © 2024 by Editora Quartier Latin do Brasil

FRAZAO, ANA. CUEVA, RICARDO VILLAS BOAS (COORDENADOREST

Direito Privado - Estudos em Homenagem ao Ministro Paulo de Tarso Sanseverino -
Vol. I - Direito Civil.

Szo Paulo: Quartier Latin, 2024,

Direito Privado - Estudos em Homenagem ao Ministro Paulo de Tarso Sanseverino -
Vol. II - Direito Civil — 14 ed. — Sao Paulo: Quartier Latin, 2024.

ISBN 978-65-5575-297-7

1. Direito Privado; 2. Direito Civil; 3. Contratos; 4. Dano Moral; 5. Método Bifisico;
6. Direitos Reais; 7. Responsabilidade Civil; 8. Familia; 9. Doagao e Outros Temas de

Direito Civil. 1. Titulo

EDITORA QUARTIER LATIN DO BRASIL
Rua General Flores, 508

Bom Retiro - Sio Paulo

CEP 01129-010

Telefone e whatsapp: +55 11 9 9431 1922

(O) @editoraquartierlatin

TODOS OS DIREITOS RESERVADOS. Proibida a reprodugdo total ou parcial, por qualquer meio ou
processo, especialmente porsistemas gréficos, microfilmicos, fotograficos, reprogréficos, fonograficos,
videograficos. Vedada a memorizagido e/ou a recuperagao total ou parcial, bem como a inclusdo de
qualquerparte desta obraem qualquersistema de processamento de dados. Essas proibicdes aplicam-
se também as caracteristicas graficas da obra e a sua editoracdo. A violagdo dos direitos autorais é
punivel como crime (art. 184 e pardgrafos do Cédigo Penal), com pena de prisdo e multa, busca e
apreensdo eindenizacdes diversas (arts.101a 110 da Lei 9.610, de 19.02.1998, Lei dos Direitos Autorais).

:  Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

HeiLo1sA HiLNA BARBOZA £ VITOR AIMEIDA — 409

1. Direito ReAL DE HABITACAO:
UMA LEITURA CONTEMPORANEA

Herorsa HELENA BArBozA!

ViTor ALMEIDA?

NOTAS INTRODUTORIAS

O direito real de habitagdo ¢ instituto antigo no direito brasileiro,
eis que previsto na codificagdo civil de 1916°. Integrante do rol dos direi-
tos reais, ja revelava sua vocagdo de amparo para a familia, que apresen-
tava no inicio do século XX feicio bastante distinta da que se conceitua
como entidade familiar desde as décadas que se seguiram a promulgagio
da Constituigdo da Repiblica de 1988. Natural, por conseguinte, que o
direito de uso gratuito de casa alheia, que permitia a seu titular apenas
habit4-la com sua familia, conforme concepgio original’, tenha sido im-
pactado pelas transformag6es havidas na relagdo conjugal.

Nos termos do denominado Cédigo Beviliqua, a mulher tornava-
-se relativamente incapaz com o casamento’. Sua emancipagio somente
veio a ocorrer cerca de quarenta e seis anos depois da vigéncia do Cédigo
Civil, através da Lei 4.121, de 27 de agosto de 1962, que dispds sobre a
situagdo juridica da mulher casada e ficou conhecida como Estatuto da
Mulher Casada. Dentre as importantes inovagdes se destaca a protecio

1 Professora Titular de Direito Civil da Faculdade de Direito da Universidade do Es-
tado do Rio de Janeiro (UER]). Doutora em Direito pela UER) e em Ciéncias pela
ENSP/FIOCRUZ. Procuradora de Justica do Estado do Rio de Janeiro (aposentada).
Parecerista e Advogada.

53 Doutor e Mestre em Direito Civil pela Universidade do Estado do Rio de Janeiro
(UERY)). Professor Adjunto do Departamento de Direito Civil da UER). Professor do
Departamento de Direito da PUC-Rio. Coordenador Adjunto do Instituto de Direito
da PUC-Rio. Coordenador Assistente do Mestrado Profissional em Direito Civil Con-
temporaneo e Pratica Juridica da PUC-Rio. Associado do Instituto Brasileiro de Direito
Civil e do Instituto Brasileiro de Estudos em Responsabilidade Civil. Advogado.

3 Art. 674,V do CC/16.
Art. 746 do CC/16.
5 Art. 6, Il do CC/16.

-
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conferida ao conjuge sobrevivente. Observe-se que até a vigéncia da citada
Lei,a mulher casada necessitava de autorizagao do marido para trabalhar®,
uma das razdes pelas quais as mulheres casadas dependiam economica-
mente de seus maridos. Lembre-se, também, que o destino natural da
mulher, pelo menos até a década de 1960, era o casamento. Além disso,
ocupavam o terceiro lugar na vocagao sucessoria legitima e herdavam se
nio houvesse descendentes e ascendentes. Portanto, a depender do regi-
me de bens do casamento, a situag@o da vitiva poderia ser bastante dificil,

Diante desse breve panorama, é possivel constatar a importancia da
protegdo legal ao conjuge sobrevivente, especialmente para as mulheres
sobreviventes. A institui¢io do usufruto vidual” e do direito real de ha-

6 Art. 242, Vil do CC/16.

7 “O panorama se alterou com o Estatuto da Mulher Casada (Lei n. 4.121 de 27 de

agosto de 1962), que, com o intuito de conferir alguma tutela sucessoria ao conjuge,
acrescentou dois paragrafos ao artigo 1.611. O §1° atribuia ao conjuge sobrevivente,
em todos os regimes matrimoniais, salvo o da comunhao universal, o usufruto da
quarta parte do patriménio hereditario do finado, se houvesse filhos deste ou do ca-
sal, e da metade, se nao houvesse filhos, embora sobrevivessem ascendentes do de
cuius. Tal direito enfrentou resisténcias na cultura juridica brasileira, tradicionalmen-
te avessa a atribuigao de direitos sucessorios ao conjuge. Na pratica, a maior parte
da jurisprudéncia e da doutrina entendeu ser a concessao do usufruto um legado ex
lege, reduzindo o conjuge usufrutudrio a simples legatario, admitindo o afastamen-
to dessa protegdo por testamento do falecido. Nao obstante, o direito de usufruto
concedido outrora ao cdnjuge, além de insuscetivel de ser afastado em testamento,
representava parte aliquota da heranga, vale dizer, percentual extraido do conjunto
de todos os bens do conjuge falecido (TEPEDINO, 1991, p. 56). O usufruto vidual
representou, assim, a atribuigao de status de herdeiro necessario no direito positivo
brasileiro. Também com o intuito de amparar o conjuge vitvo na eventualidade de
ser privado de moradia, o legislador instituiu, no § 2° do art. 1.611, o direito real de
habitagao sobre o imével destinado a residéncia da familia, desde que se tratasse
do tnico dessa natureza a inventariar e o regime matrimonial fosse 0 da comunhao
universal. Tais mecanismos de protegdo ao conjuge sobrevivente possuem impor-
tante papel histérico, representando certo temperamento a auséncia de tutela do
conjuge em termos de sucessao necessaria. Desse modo, identificavam-se, no re-
gime anterior, situagdes distintas em relagio ao regime de bens do casamento. En-
quanto se atribuia ao cénjuge que vivera em regime de comunhao parcial de bens
o direito ao usufruto vidual, garantia-se, nos termos da lei, ao casado em regime
de comunhao universal o direito de habita¢io”, TEPEDINO, Gustavo. Controvérsias
sobre a sucessdo do cénjuge e do companheiro. In: Pensar, Fortaleza, v. 17, n.1, p.
138-160, jan./jun., 2012, p. 139-142. Cf,, ainda, TEPEDINO, Gustavo. Usufruto legal do
conjuge viiivo. 2. ed., Rio de Janeiro, Forense, 1991, passim.
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bitagio em favor dos vitivos foi, sem divida, medida de grande impor-
tancia social, que perdura até o presente.®

Esses institutos protetivos ndo ficaram, contudo, imunes as mo-
dificagbes e inovagdes que ao longo do tempo ocorreram nas relagoes
conjugais. Em consequéncia, muitos tém sido os debates sobre a maté-
ria, especialmente em relagdo ao direito real de habitagdo, para que se
amolde is novas situagdes familiares e sociais deste inicio do século XXI.
Embora a doutrina se debruce sobre o tema, os Tribunais, mais uma vez,
assumem o protagonismo na construgao de soluges justas para os con-
flitos diversificados que se apresentam.

Este trabalho procura apresentar, sem pretensdo de esgotar tao vas-
ta produgdo, parte da contribuigio inestimével do Superior Tribunal de
Justica na necessdria revisdo do direito real de habitagdo, em especial a
partir da sua releitura funcional a partir dos preceitos constitucionais.
Seri examinado para esse fim o entendimento do saudoso Ministro Paulo
de Tarso Sanseverino. Com sua peculiar argiicia, o Ministro Sanseverino
promoveu a andlise do antigo instituto para adequé-lo a0 mundo atual.
A crescente importancia do direito real de habitago para as relagoes fa-
miliares revela a real dimensdo do legado deixado pelo Ministro Paulo

de Tarso Sanseverino.

1. DIREITO REAL DE HABITACAO: ESTRUTURA E FUNCAO

O exame das diferentes situagdes juridicas, como concebidas por
Pietro Perlingieri, permite melhor compreensio da dindmica dos insti-

8 CC/16: “Art.1.611. Em falta de descendentes e ascendentes, sera deferida a sucessao
ao conjuge sobrevivente, se, ao tempo da morte do outro, nao estavam desquitados.
(Redagdo dada pela Lei n® 4.121, de 1962) § 1° O cdnjuge vitivo se o regime de bens
do casamento ndo era o da comunhio universal, terd direito, enquanto durar a viu-
vez, ao usufruto da quarta parte dos bens do cdnjuge falecido, se houver filho déste
ou do casal, e a metade se nao houver filhos embora sobrevivam ascendentes do
“de cujus”. (Incluido pela Lei n® 4.121, de 1962) § 2° Ao cOnjuge sobrevivente, casado
sob o regime da comunhao universal, enquanto viver e permanecer vitivo serd asse-
gurado, sem prejuizo da participagao que lhe caiba na heranga, o direito real de ha-
bilitagdo relativamente ao imével destinado a residéncia da familia, desde que seja
o unico bem daquela natureza a inventariar. (Incluido pela Lei n® 4.121, de 1962).”
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tutos juridicos. Nessa linha, as situagdes juridicas apresentam diversos
perfis que sdio concorrentes entres si. Cada situagdo ¢ efeito de um fato,
e o interesse existencial ou patrimonial constitui o fundamento justifi-
cativo da situagdo. De acordo com o jurista italiano, as situagoes juridi-
cas podem ser consideradas sob dois perfis: 0 normativo, que consiste na
individualiza¢do da norma, sua regulamentagio, e o perfil funcional que
¢ mais complexo, visto que se realiza no efeito. O ordenamento vigente
conforma a fungio de cada situagio subjetiva no sentido social, consi-
derando sua relevincia concreta: hé situagdes que sao fungdes sociais e
outras que tém fungao social.’

Como destaca o citado autor, é “da maxima importincia identifi-
car a estrutura e a fungio do fato juridico”, assim entendido qualquer
evento que seja idoneo a ter relevincia juridica, segundo o ordenamen-
to. Estrutura e fungio se explicam de modo resumido e objetivo pelas
respostas a duas indagagdes que se pdoe em torno do fato: “o ‘como é¥’
evidencia a estrutura, o ‘para que serve? evidencia a fungao™. Esse tipo
de andlise ¢ especialmente 1til quando se trata de institutos antigos, que
atravessam o tempo € permanecem com a mesma estrutura, mas certa-
mente terdo sido modificadas suas fungdes, por for¢a da constante evo-
lugdo das relagbes sociais. Este ¢ o caso do direito real de habitagio.

Os conceitos de estrutura e fungdo foram igualmente analisados
por Norberto Bobbio, que ao tratar da anilise funcional do direito, ob-
serva as dificuldades advindas do “emprego de um termo multi-uso(sic)
como ‘fungio’ (acerca do qual ji foram gastos rios de tinta)”. Valeu-se, por
conseguinte, do uso corrente nas teorias funcionalistas, que tém origem
nas ciéncias bioldgicas, ¢ fazem a analogia entre a sociedade humana e
o organismo animal, para entender “fungiio” como “a prestagio continu-
ada que um determinado drgio d4 A conservagio e ao desenvolvimento,
conforme um ritmo de nascimento, crescimento e morte, do organis-
mo inteiro, isto é, considerado como um todo”. Ndo obstante, na sequ-

9 PERLINGIERI, Pietro. Manuale di diritto civile. Napoli: Edizioni Scientifiche Italiane,
2002, p. 65.

10 PERLINGIERI, Pietro. Perfis do direito civil. Trad. de Maria Cristina De Cicco, 2. ed.,
Rio de Janeiro: Renovar, 2002, p. 94.
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éncia de sua anilise, o autor apresenta vérias dificuldades que derivam
desse entendimento, quando se questiona sobre a fungdo do Direito em
resposta 4 pergunta “Fungio em relagio a que?™". Considerando, ain-
da, que estardo sempre presentes dois polos em qualquer teoria social,
a sociedade e os individuos, a qual deles se referird a resposta? Entende
Norberto Bobbio que provavelmente a ambos.'

Como assinala Carlos Nelson Konder, descobrir a fun¢ao do ins-
tituto é mais importante do que investigar seus aspectos estruturais: “a
concepgio de fungio de um instituto, além de remeter a seus efeitos, li-
ga-se, também, 2 finalidade daquele instituto”®, Desse modo, sentencia:
“Nio se trata de abandonar o exame da estrutura, mas de ultrapassar essa
etapa no processo hermenéutico”."

Gustavo Tepedino analisa situagdo que bem esclarece a predomi-
nincia da fungio, a0 destacar que no caso do negécio juridico, ndo serd
a estrutura — “os dispositivos do Cédigo Civil previstos para determi-
nada tipologia ou modelo”— que definird a fungdo a ser desempenhada,
mas, a0 contririo, € a fungo a ser perseguida que indicard a estrutura a
ser utilizada. Observa, ainda, que a funcionalizagdo deve ser “informada
pela tibua axioldgica do ordenamento, que se associa a utilidade social
das relagdes juridicas, de modo a justificar a promogao dos interesses so-
cialmente relevantes™. Dentre as consequéncias da prevaléncia da fun-
¢do sobre a estrutura para a teoria do direito, indica Gustavo Tepedino
uma que, em especial, é de todo relevante para a matéria aqui analisada:

[...] a reformulagdo das categorias juridicas em perspectiva
funcional (ou dinimica), que necessariamente requer a
contextualizagio histérica e a compreensio da relatividade dos
conceitos juridicos de acordo com as circunstincias fiticas — e

n BOBBIO, Norberto. Da estrutura a fungdo: novos estudos de teoria do direito. Sao
Paulo: Manole, 2007, p. 103.

12 /d. Ibid., p.103.

13 KONDER, Carlos Nelson. Contratos conexos: grupos de contratos, redes contratuais
e contratos coligados. Rio de Janeiro: Renovar, 2006, p. 27.

14 Id. Ibid., p. 32.
15 TEPEDINO, Gustavo. Reflexos da funcionalizacao do direito civil na teoria dos con-
tratos. In: Revista da Academia Brasileira de Letras Juridicas, n. 40, set., 2023, p. 25-26.
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histéricas —em que se inserem. A andlise dos institutos e categorias
juridicas em perspectiva histérica, funcional e relativizada,
estabelece, assim, renovadas bases tedricas que, abandonando o
dogmatismo estitico do passado,impSem a reconstrugio de todo
o arcabougo tedrico do direito privado. Adota-se como dogmitica,
vale advertir, concepgio tedrica essencialmente dindmica, que nao
se confunde com o dogmatismo, do qual se deve afastar.'®

A dinimica social revela-se cada vez mais veloz e, ndo obstante o
incansével trabalho dos doutrinadores, somente a atuagéo cotidiana dos
tribunais consegue, por vezes, acompanhar e prover as demandas cotidia-
nas contemplando a relatividade e historicidade dos conceitos juridicos
de acordo com as circunsténcias socioculturais que devem guiam os in-
térpretes no processo de individuagdo dos significados da norma diante
de um contexto de complexidade e pluralidade de fontes normativas.”

2. A INTERPRETACAO DINAMICA DO ART. 1.831 DO
Cobico CiviL DE 2002

As disposicoes legais que regulamentam o direito real de habitagao
no vigente Cédigo Civil'® repetem, de modo geral, as da codificagdo an-
terior'”. Observou Orlando Gomes que “o uso € a habitagao constituem
usufrutos em miniatura”, ressalvado, contudo, que o uso atribuia ao ti-
tular a faculdade de temporariamente fruir a utilidade da coisa, enquan-
to a habitacdo permite apenas o uso de “casa de morada”. Configura-se,
portanto, direito real personalissimo: a casa ndo pode ser usada por ou-

16 TEPEDINO, Gustavo. Reflexos da funcionalizacao do direito civil na teoria dos con-
tratos. In: Revista da Academia Brasileira de Letras Juridicas, n. 40, set., 2023, p. 26.

17 “Isso diz respeito ao impacto nao somente das transformagdes faticas da realidade a
qual o direito se vincula - como, por exemplo, 0 aumento de complexidade da es-
trutura do ordenamento em decorréncia das transformacgoes operadas no tocante
as fontes do direito -, mas principalmente da modificacao dos valores sociais sobre
os quais o direito se constroi. A historicidade e a relatividade da teoria da inter-
pretacdo decorrem especialmente do fato de esta vincular-se a uma multiplicidade
de fatores sobre os quais frequentemente nao se reflete”. KONDER, Carlos Nelson.
Distingdes hermenéuticas da constitucionalizagao do direito civil: o intérprete na
doutrina de Pietro Perlingieri. Revista da Faculdade de Direito - UFPR, Curitiba, vol.
60, n. 1, jan./abr., 2015, p. 193-194.

18 Arts. 1.414 a1.416 do CC/02.

19 Arts. 746 a 748 do CC/16.
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trem, nem ter outro fim?, Conforme comentirios da doutrina sobre o
Cédigo Civil de 1916, habitagio consiste no direito real de uso de uma
casa, de simplesmente habit4-la gratuitamente, com sua familia. O titu-
lar desse direito pode apenas ocupar a casa, sendo vedada a cessao do uso
ainda que gratuito ou qualquer outra forma de uso econémico do bem.
Em visdo a época da codificagdo anterior, compreendia-se o direito de
habitagdo pode, contudo, ser mais extenso, se assim for convencionado
ou se “as condigdes sociais do habitador” o exigirem, visto que devem ser
consideradas as necessidades do habitador e as de sua familia.?!

O direito real de habitagdo na Lei Civil vigente apresenta a espe-
cifica fungdo de garantir ao habitador e a sua familia moradia gratuita
por tempo determinado, uma vez que se presume que seu “prazo equiva-
le a0 tempo de vida do habitador se nada for convencionado em sentido
oposto”. Nos termos do art. 1.414 do Cédigo Civil vigente®, € vedado
o uso e gozo dos frutos civis oriundos da casa, uma vez que se permite
apenas ocupar a casa com sua familia, o que confere novo contorno ao
limitado direito real de habitagdo que ndo mais admite a transferéncia
do bem a terceiro, seja gratuita ou onerosamente. Cuida-se, portanto,
de direito personalissimo e de “simples modalidade’ do direito de uso”,
que sequer autoriza o habitador a utilizar a casa para fins comerciais ou
industriais, salvo se “residir e desenvolver o negécio no mesmo local”.?

A constitui¢do do direito real de habitagdo deriva da vontade das
partes, inter vivos ou causa mortis, ou por forga da lei, podendo consti-
tuir-se ainda por usucapido. Na modalidade convencional, o bem imé-
vel entregue para habitagio deveri ter o titulo registrado no Registro de
Iméveis para a eficicia do direito real* em face de terceiros, de modo

20 GOMES, Orlando. Direito reais. 7. ed., Rio de Janeiro: Forense, 1980, p. 309-311.

21 SANTOS, Jodo Manuel de Carvalho. Codigo Civil brasileiro interpretado. v. 1X, 14. ed.,
Rio de Janeiro: Freitas Bastos, 1982, p. 484-485.

22 “Art. 1.414. Quando o uso consistir no direito de habitar gratuitamente casa alheia, o
titular deste direito nao a pode alugar, nem emprestar, mas simplesmente ocupa-la
com sua familia”,

23 TEPEDINO, Gustavo; MONTEIRO FILHO, Carlos Edison do Régo; RENTERIA, Pablo.
Ffundamentosdodireitocivil:direitosreais,v.5,RiodeJaneiro:Forense, 2020, p.349-350.

24 Art. 1.225, VI, CC/02.
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a atender a publicidade necessaria para a oponibilidade erga omnes. No
caso de direito real ex /ege, ndo ha necessidade de registro para sua cons-
tituigdo, na medida em que se revela como vitalicio enquanto desempe-
nhar sua fungio de moradia.”

Salientava Orlando Gomes que a habitagdo como o uso desem-
penhavam “fungdo econdmica irrelevante” na época, e tinham empre-
go “muito raro”, sendo “diminuta” sua importancia. Reconhecia, porém,
que com o Estatuto da Mulher Casada? encontraram “campo mais lar-
go 2 sua aplicagdo™. A previsdo do doutrinador estava correta, mas tal-
vez sem vislumbrar a dimensdo que o direito real de habitagio, instituido
por lei, alcangou inicialmente na prote¢do da mulher casada e especial-
mente, mais adiante, para a companheira, sendo a partir de 2002 direito
do conjuge sobrevivente permanecer na residéncia da familia, atendi-
dos os requisitos legais.

Segundo Paulo Lébo, o direito real de habitagao do conjuge sobre-
vivente ¢ independente de sua eventual meagio ou direitos sucessérios,
de modo que ¢ igualmente irrelevante o regime de bens adotado pelo
casal. Por isso, o direito “no pode ser previamente excluido em pacto
antenupcial ou em escritura de alteragao do regime de bens”, vez que
decorre de norma cogente, o que ndo permite a rentincia antecipada do
futuro beneficidrio®. Nesse sentido, defende que o “fim social da norma

25 Segundo doutrina especializada: “Tradicionalmente se afirma que o bem objeto do
direito de habitagao deve ser imovel, vez que apenas este seria capaz de servir de
habitacao ao ser humano. Entretanto, ha bens moéveis que podem ser usados para
habitacdo, tais quais as casas sobre rodas. Nesse sentido, o termo ‘casa’, empregado
pelo art. 1.414 do Cédigo Civil, deve ser interpretado como ‘qualquer coisa que sir-
va para moradia ou estada duradoura, seja mével ou imdvel”. TEPEDINO, Gustavo;
MONTEIRO FILHO, Carlos Edison do Régo; RENTERIA, Pablo. Op. cit., p. 350-351.

26 Lei n. 4.121/1962.

27 GOMES, Orlando. Op. cit., p. 311.

28 Neste sentido, o Tribunal de Justica de Sdo Paulo entendeu em polémico julgamento:
“é também nula a rentincia ao direito de habitagao, uma vez que, em contravencao
ao mencionado artigo 426 do Cédigo Civil, se disp6s sobre heranga de pessoa viva”.
TJSP, Apelagdo Civel n®1007525-42.2022.8.26.0132, Rel. Des. Fernando Antonio Tor-
res Garcia, julg. 22 set. 2023. O Enunciado n. 271 da Jornada de Direito Civil do Con-
selho da Justica Federal, no entanto, entende ser possivel a rentincia apds a abertura
da sucessao: “O conjuge pode renunciar ao direito real de habitagao nos autos do
inventdrio ou por escritura publica, sem prejuizo de sua participagdo na heranca”.
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legal € assegurar ao conjuge sobrevivente a permanéncia no local onde
conviveu com o de cujus, que é o espago fisico de suas referéncias afeti-
vas e de relacionamento com as outras pessoas”. Por isso, sentencia que
o “trauma da morte do outro c6njuge nio deve ser agravado com o trau-
ma de seu desenraizamento do espago de vivéncia”.?’

O vigente Cédigo Civil tem origem anterior a Constitui¢ao da
Repiiblica de 1988, em tempos em que as familias constituidas por pes-
soas nao casadas eram consideradas ilegitimas e ndo gozavam de protegio
legal®. Nio havia, portanto, qualquer previsio em lei relativa aos compa-
nheiros, que encontravam amparo apenas nos Tribunais. A Constitui¢io,
nos termos do art. 226, § 3°, reconheceu a unido estivel entre 0 homem
e amulher como entidade familiar®, 0 que provocou grande repercussao
social e juridica. Em 1994, a Lei n. 8.971 regulou o direito dos compa-
nheiros aos alimentos e 4 sucessdo, mas nio mencionou o direito real de
habitagdo, embora lhes tenha atribuido o direito de usufruto sobre par-
te da heranga. A Lei n. 9.278, de 18 de maio de 1996°?, regulamentou

29 LOBO, Paulo. Direito civil: sucessdes. Sao Paulo: Saraiva, 2013, p. 125 e 127.

30 Na visdo de Caio Mario da Silva Pereira: “O art. 1.831 padece dos mesmos defeitos
da disposigao que lhe serviu de modelo. O primeiro, de ordem técnica, desfigu-
rando a nogao de direito de habitagio, que é, por natureza, ius in re aliena, nao
se compadecendo com sua incidéncia sobre bem ja pertencente, em comunhao,
ao proprio sujeito da relagao juridico-real. O segundo, de natureza social, por nao
atender aos interesses dos descendentes (normalmente os filhos), no momento em
que venham a se estabelecer com economia prépria. A terceira falha esta em nao
estabelecer a cessacao do direito real de habitacao, automaticamente, na hipétese
de adquirir o beneficiado outro imével de natureza residencial. Uma ja relativa-
mente longa experiéncia na aplicacao da Lei n® 4.121, de 1962, de que se originou o
preceito, aconselharia ao novo diploma emendar-lhe as inconveniéncias. Preferiu,
entretanto, copia-lo (quase) servilmente a imprimir-lhe redagao mais (til”. PEREIRA,
Caio Mario da Silva. Institui¢oes de direito civil. v. VI, 21. ed., Rio de Janeiro: Forense,
2014, p-134-

31 “Art. 226, § 3° Para efeito da protegao do Estado, é reconhecida a unido estavel entre
o homem e a mulher como entidade familiar, devendo a lei facilitar sua conversio
em casamento”,

32 “Art. 7° Dissolvida a unido estével por rescisao, a assisténcia material prevista nesta
Lei sera prestada por um dos conviventes ao que dela necessitar, a titulo de alimen-
tos. Pardgrafo tnico. Dissolvida a unido estivel por morte de um dos conviventes, o
sobrevivente tera direito real de habitagao, enquanto viver ou ndo constituir nova
unido ou casamento, relativamente ao imdvel destinado a residéncia da familia”.
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expressamente o dispositivo constitucional, estabelecendo os direitos ¢
deveres reciprocos dos conviventes, inclusive a alimentos e instituindo
o direito real de habitagdo, no caso de morte de um deles, em favor do
sobrevivente enquanto viver ou nio constituir nova unido ou casamen-
to, relativamente ao imével destinado a residéncia da familia.

O Csdigo Civil de 2002 incluiu timida regulamentagio da unido estavel,
especialmente no campo sucessorio, que se limitou a um tnico dispositivo,
que foi declarado inconstitucional pelo Supremo Tribunal Federal®. Fato é
que, desde a vigéncia da atual codificagéo civil, instaurou-se o debate quanto
a terem os conviventes o direito real de habitagio, no caso de morte de um
deles, uma vez que o art. 1.831 somente se refere ao conjuge, havendo até a
declaragdo de inconstitucionalidade do art. 1.790,em 2017, tratamento su-
cessério diferenciado para o companheiro sobrevivente. Coube ao Superior
Tribunal de Justia esclarecer a questio, reafirmando o direito real da ha-
bitagdo ji conferido aos conviventes pelo parigrafo tinico do art. 7 da Lei
n. 9.274/1996*. Nesse sentido ¢é expressa a decisio proferida no Recurso
Especial n. 1.846.167, de relatoria da Ministra Nancy Andrighi:

5. O direito real de habitagio é ex /lege (art. 1.831 do CC/2015
e art. 7° da Lei 9.272), vitalicio e personalissimo, o que significa
que o conjuge ou companheiro sobrevivente pode permanecer no
imével até o momento do falecimento. Sua finalidade ¢ assegurar
que o vitivo ou vitiva permanega no local em que antes residia com
sua familia, garantindo-lhe uma moradia digna.

6. O advento do Cédigo Civil de 2002 deu ensejo a discussio
acerca da subsisténcia do direito real de habitagio ao companheiro
sobrevivente. Essa questio chegou a este Tribunal Superior, que
firmou orientagio no sentido da nio revogagio da Lei 9.278/96

33 O art. 1.790 do Codigo Civil de 2002 foi declarado inconstitucional pelo Supre-
mo Tribunal Federal no julgamento dos Recursos Extraordinarios n. 646.721 e n.
878.694, no qual foi afirmada, em repercussio geral, a seguinte tese: “No sistema
constitucional vigente, é inconstitucional a distingdo de regimes sucessorios entre
conjuges e companheiros, devendo ser aplicado, em ambos os casos, o regime es-
tabelecido no art. 1.829 do CC/2002".

34 Neste sentido, o Enunciado n. 17 do Conselho da Justica Federal: “O direito real
de habitacdo deve ser estendido ao companheiro, seja por ndo ter sido revogada a

previsio da Lei n. 9.278/96, seja em razao da interpretacao analdgica do art. 1.831,
informado pelo art. 6°, caput, da CF/88".
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pelo CC/02 e, consequentemente, pela manutengio do direito
real de habitagio a0 companheiro supérstite.”

Cabe pontuar que o Superior Tribunal de Justica ja havia decidido
ao analisar o Recurso Especial n. 1.249.227 que incide o art. 1.831 do
Cédigo Civil a unido estével, reconhecendo, desse modo, o direito real
de habitago vitalicio a0 companheiro sobrevivente, inclusive nos casos
em que concorre com filhos exclusivos do finado.*

Em recente julgado, a Corte Superior apreciou a discussdo sobre a
necessidade de manutengio do estado vidual do conjuge sobrevivente.
Por maioria, compreendeu-se que no caso nio h4 a incidéncia do pari-
grafo tinico, do art. 7, da Lei 9.278/1996, uma vez que nio se aplica, em
razdo do principio da especialidade, nas hipéteses de pessoas formal-
mente casadas, eis que restritas is unides estéveis. Nessa linha, o Superior
Tribunal de Justiga entendeu que novo casamento do conjuge sobrevi-
vente nio impede o exercicio do direito real de habitago:

3. O art. 1.831 do CC de 2002 confere ao conjuge supérstite
a utilizagdo do bem para que nele mantenha sua residéncia,
independentemente do regime de bens do casamento e da
titularidade do imével, afastado, inclusive, o cariter vidual
estabelecido na legislagio precedente.

4, O estado vidual, embora seja pressuposto para a aquisi¢ao do
direito real de habitagio previsto no art. 1.831 do CC de 2002,
deixou de ser requisito para a manutengio e exercicio desse direito,
que passou a ter como exigéncia apenas o requisito objetivo
atrelado a figura do imével, que, nos termos da lei, precisa ser o
dnico daquela natureza — residéncia familiar - a inventariar.

5. Em decorréncia do principio da especialidade, nio incide o
disposto no art. 7°, pardgrafo inico,da Lei n. 9.278/1996, restrita

35 STJ, REsp.n.1.846.167-SP, Rel. Min. Nancy Andrighi, julg. og fev. 2021, publ. 11fev. 2021.

36 “DIREITO CIVIL. DIREITO DE FAMILIA E SUCESSAO. DIREITO REAL DE HABITACAO
DO CONJUGE SOBREVIVENTE. RECONHECIMENTO MESMO EM FACE DE FILHOS
EXCLUSIVOS DO DE CUJOS. 1.- O direito real de habitagio sobre o imével que ser-
via de residéncia do casal deve ser conferido ao conjuge/companheiro sobreviven-
te ndo apenas quando houver descendentes comuns, mas também quando con-
correrem filhos exclusivos do de cujos. 2.- Recurso Especial improvido”. ST), REsp. n.
1134.387 - SP, Rel. Min. Nancy Andrighi, julg. 16 abr. 2013, publ. 29 mai. 2013.
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as hipéteses de unido estdvel, nos casos em que o conjuge supérstite
tenha sido casado com o de cujus.6. Ressalvadas as hipéteses de
equiparagio quanto ao regime sucessorio decididas em repercussio
geral pelo STF, permanecem as diferengas legais entre os institutos
do casamento e da unido estével.

7. O direito real de habitagio previsto no art. 1.831 do CC de
2002 ¢é destinado as pessoas formalmente casadas, nio podendo seu
exercicio ser limitado por proibigGes previstas na legislagao especial

e restritas aos companheiros que convivam em uniio estivel.’’

E possivel constatar que o direito real de habitagdo apresenta questdes
e situagdes de fato que exigem atengo especial do julgador. A decisdo acima
transcrita, embora tenha invocado o principio da especialidade, apresenta
delicada questdo que respeita a nio equiparagio entre o casamento € a
unido estéivel, quando se trata do direito real de habitagdo ex /ege do con-
juge e do companheiro. Segundo o acérdio, o art. 1.831 do Cédigo Civil
se destina “as pessoas formalmente casadas”. Recoloca-se em pauta, desse
modo, a igualdade (ou nio) de direitos entre o casamento € a unido estavel
para fins de sucessdo causa mortis, matéria de todo interessante, mas que
escapa dos estreitos limites do presente. A partir de sua leitura do acér-
dio, discute-se se o cariter vidual permanece para os companheiros, mes-
mo diante do entendimento do Superior Tribunal de Justiga da aplicagao
do art. 1.831 do Cédigo Civil, conforme visto, as unides estdveis.

Como de inicio posto, busca-se examinar objetivamente a contri-
buigao inestimavel do Superior Tribunal de Justi¢a na necessdria revisao
do direito real de habitagio, no que se refere a um dos aspectos da rea-
lidade contemporinea das familias, que nio mereceu, ainda, a atengio
do legislador: a presenga frequente de sucessivas situagoes de conjugali-
dade, vale dizer, de casamentos e/ou subsequentes unides estiveis. Nio
se pode preterir que a realizagio de um casamento ou a constituigio de
uma unio estivel provoca uma série de efeitos existenciais e, principal-
mente, patrimoniais que transcendem - em muito — a situagio entre os

37 STJ, REsp. n. 2.035.547/SP, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, julg. 12 set. 2023, julg.
27 set. 2023.
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integrantes do casal’®, Em tais casos, a invocagio do principio da solida-
riedade familiar, do vinculo de parentesco ou de uma situagio sucesséria
ndo basta ou nio tem cabimento, eis que o direito real de habitagio do
conjuge ou companheiro supérstite se pde perante terceiros, estranhos a
qualquer das situagdes juridicas mencionadas. Essa “novidade”foi objeto
de anilise circunstanciada no Recurso Especial que se passa a examinar.

3. A OPONIBILIDADE DO REAL DE HABITACAO DO VIUVO
PERANTE TERCEIROS: ANALISE DO RECURSO ESPECIAL
N. 1.830.080-SP39

O Superior Tribunal de Justi¢a, em incessante atividade interpreta-
tiva do alcance do direito real de habitagdo do conjuge sobrevivente, ji

38 Nessa linha, Ana Luiza Maia Nevares advoga: “Nessa direcao, estar-se-a diante de um
direito ductil, ndo absoluto, em virtude de sua natureza e de sua fungao, qual seja,
tutelar a moradia de um sucessor por ocasiao do falecimento daquele de quem a
moradia daquele sucessor dependia. Com efeito, sendo a moradia um direito cons-
titucionalmente garantido, essencial paraa concretizacao de umavidadigna (CR, art.
19, 111, art. 6°, caput), o direito real de habitagao previsto no art. 1.831 do Cédigo Civil
nao pode ser aplicado de forma estanque e rigida, devendo seus requisitos ser tem-
perados, ndo sendo consentaneo com as relagoes de familia contemporaneas que
apenas o conjuge e o companheiro sejam privilegiados com tal prerrogativa, porque
outras relagoes de dependéncia de moradia poderao estar instauradas no seio da fa-
milia com outros herdeiros, devendo ser o aludido beneficio estendido para outros
sucessores vulnerdveis, uma vez presentes os seus requisitos”. NEVARES, Ana Luiza
Maia. Umareleitura do direito real de habitacio na sucessao hereditaria. Disponivel:
https://www.migalhas.com.br/coluna/migalhas-patrimoniais/329579/uma-relei-
tura-do-direito-real-de-habitacao-na-sucessao-hereditaria. Acesso em 21 out. 2023.
“RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. FAMILIA E SUCESSOES. ACAO DE ARBITRA-
MENTO DE ALUGUEIS. DIREITO REAL DE HABITACAO. COPROPRIEDADE PREEXIS-
TENTE DA FILHA EXCLUSIVA DO ‘DE CUJUS'. TITULO AQUISITIVO ESTRANHO A
ATUAL RELAGAO HEREDITARIA. 1. Discute-se a oponibilidade do direito real de ha-
bitacao da conjuge supérstite a coproprietaria doimével em que elaresidia com o fa-
lecido. 2. Consoante decidido pela 2* Segao desta Corte, “a copropriedade anterior
aabertura dasucessio impede o reconhecimento do direito real de habitagao, visto
que de titularidade comum atterceiros estranhos a relagio sucessoria que ampararia
o pretendido direito” (EREsp 1520294 /SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SE-
GUNDA SEGAO, julgado em 26/08/2020, DJe 02/09/2020). 3. Aplicabilidade das
razoes de decidir do precedente da 22 Secao do ST) ao caso concreto, tendo em vis-
ta que o ‘de cujus’ jd ndo era mais proprietario exclusivo do imével residencial, em
razao da anterior partilha do bem decorrente da sucessao da genitora da autora. 4.
Auséncia de solidariedade familiar e de vinculo de parentalidade da autora em rela-
¢ao a conjuge supérstite. 5. RECURSO ESPECIAL PROVIDO". STJ, REsp. n.1.830.080-
SP, 3% T., Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, julg. 26 abr. 2022, publ. 29 abr. 2022.

39
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teve a oportunidade de analisar caso concreto no qual a filha do primei-
ro casamento do falecido ingressou com agdo de arbitramento de alu-
guel, sob o argumento de que era proprictiria de doze e meio por cento
do imével. Em sintese, a autora alegou auséncia de vinculo afetivo com
a consorte supérstite, que possuiria bens iméveis préprios, bem como
que o segundo casamento de seu pai foi celebrado sob o regime da se-
paragio obrigatéria de bens. Em sede de defesa, a ré sustentou que a
Lei Civil garante ao conjuge sobrevivente a habitagio gratuita do imé-
vel que servia de residéncia do casal, independentemente do regime de
bens do casamento e da titularidade do imével, mesmo quando concor-
rerem com filhos exclusivos do finado.

O Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo deu provimento ao
recurso de apelagdo por entender que a Lei ndo condiciona o direito real
de habitagdo a inexisténcia de coproprietirios do imével, reformando
a sentenga que julgou procedente o pedido de condenagio a titulo de
compensagao pela privagio do uso do bem, fixando o valor proporcional
do aluguel. No recurso especial, a parte recorrente alegou que a filha ja
era proprietiria de fragdo ideal do imével objeto da contenda antes do
segundo casamento de seu pai e que a Corte consolidou entendimen-
to pelo afastamento do direito real de habitagio na hipétese de relagao
condominial preexistente ao falecimento.

Em seu substancioso voto, o Ministro Relator Paulo de Tarso
Sanseverino acertadamente destacou que o caso dos autos revela uma
peculiaridade que o distingue das demais situagdes usuais do direito
real de habitagao do conjuge sobrevivente frente aos demais herdeiros.
A rigor, conforme sublinhado no decisum,a copropriedade € anterior, ou
seja, preexistente ao préprio casamento do pai da autora com a recorri-
da. Nas palavras da ementa do acérdio, aplicam-se ao caso as razoes de
decidir de precedente que tomou por base o fato de o de cujus ji nio ser
mais proprietirio exclusivo do imével residencial, em razio da anterior
partilha do bem decorrente da sucessio da genitora da autora.

Com base no julgamento do Embargos de Divergéncia no Recurso
Especial n. 1.520.294, proveniente do Estado de Sao Paulo, cuja relatoria
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¢ da lavra da Ministra Maria Isabel Gallotti, firmou-se entendimento no
sentido de que “a copropriedade anterior 4 abertura da sucessao impe-
de o reconhecimento do direito real de habitagdo, visto que de titulari-
dade comum a terceiros estranhos 2 relagdo sucesséria que ampararia o
pretendido direito™. Neste caso, o terceiro estranho 2 relagio sucess6-
ria era filho exclusivo do autor da heranga que havia adquirido o imével
objeto da discussdo conjuntamente com seu pai. Entendeu-se que nio
é cabivel interpretagio extensiva do direito real de habitagéo, eis que ja
se configura como uma excegdo imposta pelo legislador, por isso, que a
“instituicdo de direito real de habitagao sobre imével de propriedade de
terceiros estranhos a sucessdo” contraria a propria mens legis do disposi-
tivo contido no art. 1.831 do Cédigo Civil.

Nessa linha, consolida-se o entendimento da inoponibilidade a ter-
ceiros coproprietarios do imével em condominio preexistente a abertu-
ra da sucessdo*!. De fato, como ji afirmado: “O direito real de habitago
limita os direitos de propriedade, porém, quem deve suportar tal limi-
tagdo so os herdeiros do de cujos, e ndo quem ji era proprietirio do
imével antes do 6bito”.*

De volta ao caso em comento, vale frisar que a extensio do enten-
dimento jd trilhado pelo Superior Tribunal de Justica em decisdes ante-
riores no sentido de considerar inoponivel o direito real de habitagio 2
terceiros coproprietérios estranhos 4 relagio condominial encontrou no
caso sob exame a peculiaridade de que a filha do primeiro casamento do
finado ndo possui nenhum vinculo de afetividade em relagdo a conjuge
sobrevivente, ou seja, ndo mantém nenhum tipo de solidariedade familiar,
uma vez que nio hd qualquer vinculo de parentalidade ou de afinidade.

Nesse sentido, o direito real de habitagio como legado ex /ege im-
poe restrigdo a propriedade dos herdeiros do autor da heranga, que deve

40 ST), EREsp. 1.520.294/SP, Rel. Min. Maria Isabel Gallotti, julg. 26 ago. 2020, publ. 02
set. 2020.

41 §T), AgRg no REsp. n, 1.436.350/RS, Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, julg. 12 abr.
2016, publ. 19 abr. 2016; ST), REsp. 1.184.492/SE, Rel. Min. Nancy Andrighi, julg. o1
abr. 2014, publ. 7 abr. 2014.

42 REsp. 1.212.121/R), Rel. Ministro Luis Felipe Salomao, julg. 03 dez. 2013, publ. 18 dez.
2013.
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ser sopesado com os legitimos interesses proprietirios de terceiros estra-
nhos a sucessio, ainda que parentes do finado, mas sem vinculo de so-
lidariedade familiar ou afetividade. Nessa linha, ndo encontra amparo a
limitagdo ou mesmo a supressio do direito de propriedade, que pode ser,
inclusive, perene, a depender da idade dos envolvidos, o que nio é chan-
celado no duelo entre os direitos fundamentais em jogo — de um lado, a
solidariedade familiar ¢, de outro, o direito de propriedade.

CONSIDERACOES FINAIS: DIREITO REAL DE HABITACAO E
SOLIDARIEDADE FAMILIAR

A dinimica da realidade familiar descortina, ndo raras vezes, con-
frontos entre situages juridicas que igualmente merecem protegio sob
o manto constitucional e se revelam de dificil interpretagio a luz das cir-
cunstancias dos casos concretos, sobretudo quando hd tensdo entre di-
reitos de pessoas vulneradas no contexto familiar. Nio é de hoje que tais
imbricados casos chegam ao Superior Tribunal de Justiga, que tem se
debrugado sobre as novas configuragdes familiares em face de uma co-
dificag@o que nio atende aos reclames da familia contemporinea. O di-
reito real de habitagdo, previsto no art. 1.831 do Cédigo Civil, que tem
por fungio proteger o direito 2 moradia do c6njuge/companheiro sobre-
vivente parece conviver com perene contradigao, na medida em que essa
protegio colide com os interesses de outros herdeiros, em situagao de vul-
nerabilidade, bem como com terceiros estranhos a sucessao que nio tem
a obrigacio de suportar a demasiada limitagdo ao direito de propriedade.

O caso analisado no Recurso Especial n. 1.830.080-SP é um bom
exemplo da necessidade de releitura contemporinea do direito real de
habitagdo do consorte supérstite sempre de acordo com as peculiarida-
des que a situagio concreta revela de modo a melhor interpretar o ins-
tituto de acordo com a fungio a ser perseguida. O caso submetido ao
crivo da Corte Superior, sob a lavra do Ministro Relator Paulo de Tarso
Sanseverino, evidencia que tal instituto necessita, a um s6 tempo, da cor-
reta qualificagdo do fato social com a interpretagio do dispositivo le-
gal de acordo com os valores do ordenamento, uma vez que a disciplina
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juridica depende do refinado processo de qualificagio-interpretagio de
modo a buscar os fins pretendidos pelo legislador.

No caso em andlise, conforme peculiaridade identificada na situa-
¢do em exame, desafia interpretagdo condizente com a peculiaridade do
caso concreto e impde a andlise de aspectos relevantes do direito real de
habitagao, mormente nos casos em que a copropriedade anterior ao se-
gundo casamento de frag@o pertencente a filha da primeira relagio con-
jugal impde o redimensionamento da solidariedade familiar, uma vez
que néo hd vinculo de afinidade e afetividade. Desse modo, nio se trata
apenas de questdo de oponibilidade do direito real de habitagio em face
de terceiros estranhos & sucessdo do autor da heranga, mas de compre-
ender os sentidos e alcance da solidariedade familiar.

O direito real de habitagio ndo deve ser interpretado de modo ab-
soluto, uma vez que a prote¢io do conjuge sobrevivente sem as devidas
adequagoes e ajustes pode ocasionar inconvenientes ou aplicag¢io dis-
tante dos objetivos do legislador. Cabe ao intérprete avaliar a situagio
concreta de modo a buscar, apés adequada ponderagdo entre os interes-
ses em jogo, a méxima efetividade do direito constitucional 2 moradia
como forma de preservagio da vida digna de todos os envolvidos. Dai a
importancia de continua reinterpretagao do instituto para atender situ-
agdes relevantes como as dos filhos com deficiéncia® e pais idosos, em
atengdo A necessdria protegio das pessoas vulneraveis, com base na cliu-

sula geral de dignidade da pessoa humana (art. 1°,1II, CR).

Uma interpretagio razodvel do direito real de habitag¢io exige um
exame funcional a partir das contingéncias da dinimica realidade con-
creta, ndo devendo se afastar da sua finalidade precipua de garantir o
direito 2 moradia ao conjuge/companheiro supérstite, preservando o imé-
vel que era destinado a residéncia da familia, o que, a depender das
circunstancias, e atendidos os requisitos legais, permitiria a extensio de

43 Vale lembrar que a Lei n. 10.050/00 incluiu o § 3° ao art. 1.611 do Cédigo Civil de
1916, 0 qual estabelecia a extensao do direito real de habitagao aos filhos com defi-
ciéncia: “Na falta do pai ou da mde, estende-se o beneficio previsto no § 2° ao filho
portador de deficiéncia que o impossibilite para o trabalho”. O Cédigo Civil atual
ndo possui dispositivo correspondente.
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tal beneficio legal 4 outros parentes vulneriveis, com base no principio
da solidariedade familiar. Por outro lado, o direito real de habitagdo im-
poe mitigagdo tempordria — porém longeva, como no caso centralmente
analisado — direito de propriedade originados com a sucessio heredit-
ria. Por isso, apenas a supremacia e centralidade dos preceitos constitu-
cionais duelam com a imperiosa necessidade de interpretagao restritiva,
uma vez que deriva de excegdo imposta pelo legislador.

Cabe assinalar que o direito real de habitagdo repousa em cau-
sa ancorada na solidariedade interna do grupo familiar que, por for¢a
de mandamento constitucional, prevé reciprocas relagdes de ajuda. Por
isso, a instituigdo sobre imdvel de terceiros estranhos a sucessdo contra-
ria a sua mens legis, bem como impde demasiada restri¢do a pessoa que
sequer mantém elo de solidariedade familiar com o habitante. Desse
modo, apenas os herdeiros do falecido devem suportar a restrigao ao di-
reito de propriedade, ndo sendo autorizado a extingdo do condominio e
a alienagao do bem imével enquanto perdurar o direito real de habita-
¢40, bem como o cardter gratuito impede a cobranga de aluguel ou qual-
quer forma de remuneragio.*

Como visto, o direito real de habitagdo tem por fim tutelar a mo-
radia de seu titular, direito constitucionalmente garantido, e a concre-
tizagdo do principio nuclear da dignidade da pessoa humana. Nessa
dire¢do, mitigar a oponibilidade do direito real de habitagdo em face
de terceiros estranhos 2 comunhio familiar e herdeiros do falecido que
nio mantenham relagio de afetividade com o titular atende ao coman-

44 “[--.] 7. Aos herdeiros nao é autorizado exigir a extingao do condominio e a aliena-
¢ao do bem imével comum enquanto perdurar o direito real de habitacao (REsp
107.273/PR; REsp 234.276/R)). A intromissdo do Estado-legislador na livre capaci-
dade das pessoas disporem dos respectivos patrimonios s6 se justifica pela igual-
mente relevante protecao constitucional outorgada a familia (203, I, CF/88), que
permite, em exercicio de ponderagao de valores, a mitigagao de um deles - in casu
- dos direitos inerentes a propriedade, para assegurar a maxima efetividade do in-
teresse prevalente, que na espécie é a protegdo ao grupo familiar. 8. O direito real
de habitagdo tem carater gratuito, razdo pela qual os herdeiros ndo podem exigir
remuneragao do companheiro sobrevivente pelo uso do imével. Seria um contras-
senso atribuir-lhe a prerrogativa de permanecer no imével em que residia antes do
falecimento do seu companheiro, e, a0 mesmo tempo, exigir dele uma contraparti-
da pelo uso exclusivo”. STJ, REsp. n. 1.846.167-SP, Rel. Min. Nancy Andrighi, julg. 09
fev. 2021, publ. 11 fev. 2021.
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do constitucional de protegio da familia, 0 que revela o acerto da deci-
si0 do saudoso Ministro Paulo de Tarso Sanseverino no voto do Recurso
Especial n. 1.830.080-SP. Uma leitura contemporanea e dinimica do
direito real de habitagio que carece de reforma legislativa vindoura de
forma que melhor atenda aos designios constitucionais da solidarieda-
de familiar ¢ protegdo dos vulneraveis.
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